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Cabe ao Planejamento Municipal disciplinar o
desenvolvimento do Municipio, estabelecendo prioridades
de Iinvestimentos, diretrizes de estruturacdo urbana e
demais politicas setoriais, e 0s instrumentos que serao
aplicados para o adequado ordenamento do territorio.

O Plano Diretor serad detalhado através de Planos
Locals de Gestao, Planos Setoriais e legislacao
complementar.

Esse processo devera contar com a participacao dos
Orgaos municipais e o0 apoio dos conselhos municipais
ligados ao desenvolvimento do Municipio, em especial o
CMDU, COMDEMA e o CONCIDADE.
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Deverao ser revisadas e complementadas .
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo;
Leil de Parcelamento do Solo;
Codigo de Obras e Edificactes;

Lel de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social EHIS;

leis de loteamentos fechados e cintur0es de seguranca,
Planos Locais de Gestao;

Lei de Polos Geradores de Trafego;

Codigo de Posturas.
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as 09 Macrozonas séo divididas em 34 Areas de Planejamento (Aps), e
77 Unidades Territoriais Basicas (UTBs), constituindo recortes espaciais
delimitados em funcdo da dinamica de estruturacao territorial. Novas
UTBs poderéo ser instituidas atravées dos PLGs ou do Plano Estratégico
de Desenvolvimento Rural.
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Area Prioritaria de Requalificacdo - APR

"B $
0 1 ? ("
& %
Bl
%
0 %S
M B 6
+" $ %
$ 7 #" '
0 H ' B
6 $7 1 - 1
7 '1B 7 '1 1 -
6 $ A (
7 ' 0%

(" & " $ '6(&2



- # 6 0 &

Regido sul do municipio entre a
Macrozona 7 e Valinhos, dividida pela
Rod. dos Bandeirantes;

Compreende o manancial hidrico do Rio
Capivari e seu sistema de captacéao e
tratamento de agua para 0 municipio;

Nao possui parcelamentos urbanos;

Regido com uso predominantemente
agricola (fazendas, sitios e chacaras)
responsaveis pela maior area de cultura
perene do municipio;

Regido que concentra a exportacao
frutifera do municipio.
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» Regiao delimitada pelas Rodovias Campinas-
Mogi, D. Pedro | e Anel Viario Pref. Magalhaes
Teixeira. Estao localizados os Bairros Alphaville
Campinas, Pg. Imperador e Chacaras Gramado;

 Possui estabelecimentos de atracdo regional
(Leroy Merlin, Decathlon e Lucent) ao longo das
Rodovias D. Pedro | e Adhemar de Barros e
processo de ocupacao de empreendimentos
habitacionais de alto padrao;

« Areas vazias ndo parceladas;

 Apresenta areas ja ocupadas com caréncia de
infra-estrutura e de equipamentos publicos;

e Sistema viario descontinuo com pouca
articulacao urbana utilizando os eixos rodoviarios
como vias de acesso;
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Regibes do Distrito de Nova Aparecida / Boa
Vista e Amarais / Jd. Campineiro / Jd. Sao
Marcos, incluindo o Aerédromo dos Amarais;

Processo de conurbacdo com Sumaré e
Hortolandia.Baixa articulagcdao com o restante da
cidade por conter grandes areas nao
urbanizadas (Fazenda Santa Elisa, Complexo
Delta, Fazenda Chapaddo e Fazenda Santa
Genebra);

Area com diferentes dinamicas de urbanizac&o;

Populacao residente concentrada em grandes
conjuntos habitacionais;

Desenvolve-se no entorno de entroncamentos e
eixos rodoviarios — Rod. Anhanguera, D. Pedro |,
Adalberto Panzan (trecho entre Bandeirantes e
Anhanguera) e Francisco Aguirre Proenca
(Campinas-Monte Mor), com tendéncia a fixagcao
de empreendimentos de abrangéncia regional
(Polo | da CIATEC,TIC, etc) ;

Previsdao de implantacdo do  Corredor
Metropolitano Noroeste;

Eixo ferroviario - Corredor de Exportacao.



DA FUNCAO SOCIAL DA
CIDADE E DA PROPRIEDADE




FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA
PROPRIEDADE

A cidade cumpre sua funcao social quando proporciona
condicOes adequadas de habitabilidade, trabalho, lazer,
cultura, educacéo, esportes, mobilidade, saude, meio
ambiente e cidadania.

A propriedade cumpre sua funcdo social quando
atende as exigéncias fundamentais de planejamento,
ordenacao e aos mecanismos de gestao urbana, rural e
ambiental expressos na Lei Complementar 15 de 2006
e nas leis de estruturacao urbana e rural do Municipio.






objetivo € o combate a retencao de terrenos 0ciosos e
ampliar a oferta de imoveis no mercado.

sera aplicado em terrenos ociosos dentro do tecido
urbano, com infraestrutura e equipamentos.

caso contrario obriga o poder publico a levar infra para
areas mais periféricas implicando em alto custo, por
habitante de equipamentos e servicos publicos e
expandindo desnecessariamente as areas urbanas.



consiste na possibilidade do Municipio estabelecer
relacdo entre area edificavel e a area do terreno, a
partir da qual a autorizacao passa a ser onerosa,

este instrumento possibilita maior controle das
densidades urbanas, permite a geracao de recursos
para o investimento em areas pobres;

significa que o proprietario do terreno devera pagar
para 0 municipio pelo direito de construir conforme
bases previamente estabelecidas nos Planos Locais.



traz a possibilidade ao proprietario de imovel de exercer
em outro local o direito de construir;

permite a flexibilidade na aplicacédo da legislacéo e
gestao urbana;

a aplicacdo podera se dar na preservacado de imoveis
de interesse historico, protecao ambiental ou operacoes
urbanas e na Implementacdo de programas de
regularizacao fundiaria bem como na implantacao de
areas de sistema viario, equipamentos urbanos e
comunitarios;



refere-se a um conjunto de intervencdes coordenadas
pelo poder publico, com a finalidade de preservacao,
recuperacao ou transformacdo de areas urbanas
contando com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios e investidores privados;

permite que resultem recursos para o financiamento do
desenvolvimento urbano;

ha a possibilidade de modificacdo de indices e de
caracteristicas do parcelamento;

objetivo € alcancar a transformacéo urbanistica
estrutural, melhorias sociais e valorizacao ambiental



confere ao poder publico preferéncia para compra
de imovel urbano, respeitando seu valor no
mercado imobiliario;

Lei Municipal devera delimitar cada area em que
incidira o direito de preempcao ou preferéncia,
desde que garantida a previsdao orcamentaria e
fixara as condicoes e prazos de seu exercicio,
observadas as disposicdes do Estatuto da Cidade e
da presente Lei Complementar.



O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Executivo
Municipal necessitar de areas para:

regularizacéao fundiaria;

execucao de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

constituicdo de reserva fundiaria;

ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

protecdo de areas de interesse, historico, cultural ou paisagistico.



Sao zonas com regras especiais para permitir a
Implantacdo de empreendimentos habitacionais
destinados a populacao de baixa renda.

As ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL classificam-se:

ZEIS DE INDUCAO: éareas néo edificadas, subutilizadas ou nédo
utiizadas destinadas a promocdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social.

ZEIS DE REGULARIZACAOQ: éareas resultantes de ocupacdes
espontaneas, produzidas de forma desorganizada, por populacao
de baixa renda, em areas publicas ou privadas ou resultantes de
parcelamentos irregulares ou clandestinos.



A criacdo de novos perimetros de ZEIS de Inducéo e a
alteracao dos perimetros instituidos por esta Lei
Complementar deverao ser aprovadas atraves dos
Planos Locais de Gestéo, ou de lei decorrente do Plano
Setorial de Habitacao.

Ate a promulgacéo dos Planos Locais de Gestao ou de
lei decorrente do Plano Setorial de Habitacéo, o Poder
Executivo podera, por meio de lei de sua exclusiva
iniciativa, definir perimetros de ZEIS para as
Macrozonas onde nao haja Plano Local de Gestao
elaborado ou revisto sob as diretrizes desta Lel
Complementar.



Nas ZEIS de Regularizacao sera preservada, sempre
gue possivel, a tipicidade da ocupacéao local, desde que
observadas as exigéncias tecnicas necessarias a
execucao da infra—estrutura e a circulacdo e garantidas
condicoes adequadas de habitabilidade, ressalvados o0s
casos de situacao de risco.

Lei especifica podera reconhecer novos perimetros de
ZEIS de Regularizacao, ou alterar os delimitados pelo
Plano Diretor.









O Estudo Previo de Impacto de Vizinhanca — EIV
compreende a realizacdo de analise dos impactos
Positivos e negativos de atividades e empreendimentos
a serem instalados no municipio, quanto a qualidade
de vida da populacao residente na area e suas
proximidades.

Lei Municipal especifica indicard os usos, ocupacoes,
formas de parcelamento, equipamentos e infra-
estrutura urbana referentes a empreendimentos e
atividades publicos ou privados, bem como o0s
parametros e procedimentos a serem observados para
apresentacao e avaliacao do EIV.



A elaboracao do estudo prévio de impacto de
vizinhanca nao substitui a elaboracéo e a aprovacao de
estudo previo de impacto ambiental, requerido nos
termos da legislacao ambiental.

O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca podera ser
substituido pelo Estudo Previo de Impacto Ambiental,
obrigando—se o0 interessado a complementar eventuais
requisitos e procedimentos necessarios ao EIV.



possibilita que o proprietario de terreno urbano
conceda, a outro, o direito de utilizar o solo, subsolo ou
espaco aereo de seu terreno;

a concessao podera ser gratuita ou onerosa;

visa estimular a utllizacdo de terrenos urbanos
mantidos 0cCi0Sos.



Considera—se Consorcio Imobiliario a forma de
viabilizacdo de planos de urbanizacao ou edificacao,
por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Executivo Municipal o seu imovel e, apos a realizacao
das obras, recebe, como pagamento, unidades
iImobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

O Poder Executivo podera facultar ao proprietario de
area atingida pela obrigacdo de parcelamento,
edificacao ou utilizacao compulsorios, 0
estabelecimento de Consorcio Imobiliario como forma
de viabilizac&o financeira do aproveitamento do imovel.



E o detalhamento dos objetivos, diretrizes e normas definidos na lei
do Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, para cada uma das 9
macrozonas, com as seguintes finalidades:

adequar os parametros de parcelamento, uso e ocupacéo do solo as
condi¢cbes ambientais, urbanisticas e sdcio—econdmicas;

detalhar as politicas setoriais,

definir as diretrizes viarias e de preservacido e recuperacao
ambiental.

Os Planos Locais de Gestao seréo instituidos por Lei Complementarr,
assegurados 0S recursos orcamentarios, a participacao popular
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